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Investitor:         „MONT-LUX-BAU“ d.o.o.  BAR 

Projekat:           IDEJNO RJEŠENJE STAMBENOG OBJEKTA  P+6 
Lokacija:            DIO UP 27, ZONA C , DUP "Topolica III" Izmjene i dopune, kat.par. 4712/1 i 4710/10, KO NOVI BAR, BAR 

Projektant:       „ARCHISOFT“ d.o.o. BAR 

                                                                                           IDEJNO RJEŠENJE  
 

 

 

                                          OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Investitor:         „MONT-LUX-BAU“ d.o.o.  BAR 

Projekat:           IDEJNO RJEŠENJE STAMBENOG OBJEKTA  P+6 
Lokacija:            DIO UP 27, ZONA C , DUP "Topolica III" Izmjene i dopune, kat.par. 4712/1 i 4710/10, KO NOVI BAR, BAR 

Projektant:       „ARCHISOFT“ d.o.o. BAR 

                                                                                           IDEJNO RJEŠENJE  
 

 

SADRŽAJ 
IDEJNOG RJEŠENJA OBJEKTA 

 
 
 

Obrazac 1 – naslovna strana 
 
 

Opšta dokumentacija 
 

- Sadržaj tehničke dokumentacije 
-       Obrazac 2 – spisak odgovornih projektanata 
- Ugovor između investitora i privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju 
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dokumentaciju I Licenca vodećeg projektanta 
-       Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije br. 07-014/22-674/4 od 
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-       Saglasnost susjeda za udaljenost objekta od granice parcele i korištenje urbanističkih parametara 
-       List nepokretnosti 
-       Parcelacija po DUP-u 
-       Izjava geodetske licencirane organizacije o lokaciji objekta sa podacima 
-       Obrazac 3 – izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 
važećim zakonima i propisima     
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1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 

adresa, telefon,e-mail  

2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 
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FiIljala/0.J 1093

lov�en Sifra zastupnika: 50405 Broj Polise: ODGOO3029

Kanal Prodaje: Novo/Obnova
NovoBROKER

Veza sa Polisom:

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODGOO3029

Ugovara�: ARCHISOFT DOO, BULEVAR REVOwCVE KULA I/16, BAR, JMBG/PIB: 02762803

Osiguranik: ARCHISOFT DOo, BULEVAR REvOLUCUE KULA I1/16, BAR, JMBG/PIB: 02762803

TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa važi od 25.03.2022 u 13:49 do 25.03.2023. 13:49

USLOvi OSIGURANJA:Ovo osiguranje je zaklju�eno
shodno Z00i slede�im uslovima: Opšti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg}; Klauzulao

isklju�enju pokri�a u vezi sa infektivnom boleš�u (Covid-19) KL-covid/20-12-cg

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se nasume osiguranja kojeje odredio ugovara� osiguranja

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

1.Opasnost: Projektantska odgovornost

11

(P.O Odgovornost
za

fizi�ka ošte�enja i uništenja po uslovima US-odp (�lan 1. stav 1.): Osiguranjem su

pokriveni
odštetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu štete), ispostavljeni osiguraniku za štete nastale usled

greške
u
tehni�ko ra�unskimi

stati�kim
osnovama,

te izra�unavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i

tehni�koj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greška, za vrijeme pokri�a osiguranja, ima za posledicu

ošte�enje
ili uništenje osiguranog objekta, (takozvana fizi�ka ošte�enja), koji se izvodi odnosno

7graduje/montira p0 projektu kojegje izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju

kako gradevinski objekti tako i mašinska, elektri�na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih

projektnih radova
u
narednoj osiguravaju�oj godini

-30.000€. Isklju�eno je osiguravaju�e pokri�e koje se

odnosi
na

greške koje proizilaze
iz

tehni�kog nadzora
ili konsaltinga. Isklju�eno je pokri�e za greške,

odnosno troškove, koji nemaju za posledicu fizi�ko ošte�enje, ve� potrebu za izradom, nabavkom ili

ugrdnjom novog
elementa ili dijela. Isklju�eno pokri�e tokom garancije. U�eš�e u šteti 10% a minimalno

3006. Godišnji agregat: 100.000.

100.000,00E

A Minimalna premija 1(140%) 140,00€

B Doplatak za uve�anu sumu osiguranja (120%) 168,00

cOsiguranik kod svake štete u�estvuje sa 10% od priznate štete a min 300 EUR (0%)

D Godišnji agregatjednostruki (203%) -61,60E

Popust za iskjucenje pokrica uperiodu garancije (10%) -24,64E

trajanje do 1 godine (100%)

Ponuda je uradena u skladu sa Klauzulom o isklju�enju pokri�a u vezi sa infektivnom

boles�u (Covid-19) KL-covid/20-12-cg

BRUTO PREMUA: 221.76
POREZ NA PREMUU 19.96

UKUPNA PREMUA ZANAPLATU 241.72€

UGOVORENI NA�IN IDINAMIKA PLA�ANJA PREMUE OSIGURANJA:
Na�in pla�anjaprveuplatePOPRFAK

125.032022 241.72

Molimo vas da nazna�eni iznosu ugovorenom roku
uplatite

na naš žiro ra�un: 510-8173-62CKB; 530-1357-16 NLB;535-4815-87 PB;565-203-60 LB

sa pozivom na
broj: R/ODGO03029

rarainaduitete po we polis potinje oddana lta koj ie na polis ozna�enopotetak osiguranja ukollio jedo tada pladena premila.
a

lnate

po iteku24 tana dana
kada

le

premija

pla�ena (eL 1010t12akonao obl odnosima(LRCGbr.47/08)
Jkaliko se premija nepla�av dogovorenimrokovima

primjenjuje

seZakon o obigacionim od nosima.cbrn Ako
nije

obra�unata

premija

i

nade 0s8ranja,uraimen itmedu premjekoja je obra�unata i premije koja je trebala
biti

obratunata.«br>U skladu sa Zakonamo zastiti podataa oli�nosti uean oda oesamo
za dio

odštete

odatkei ugovor
o

oiguranju, kaoisgbsnostdanavedenepodatiemole prenosti na druga prana lica u 1emiji inastanstvuatije ueiéejeneophodnoza lspunjavanje obavera irugovoraoouiguranju Ugovaratosiguranja daje sagjaunost d seli
odad

korsteamjeme taa osguranja urhu zbog koje su1dati, odnosnau svhu ispunjavanja obaveza Iz ugovora o 0siguranju. Ovu saglasnost ugovara�osiguranja daje l 2a posebne
kategorije

li�nih

podataka,

a u slu�aju daje obrada takvih podatta

tree punienje ooveiaj E 0uangorc osiguranja daesugasnostdasecn podaci koisteu marketinškesvrhe(slanje ponuda
i promotivnih materijala

osigurava�a),

s tim da seova
saglasnost

mode
oporvati pisanim

beit uenim aduu vguravateohaeuje d deve linepodatkeobradyaiwati
u

stiadu sa zakonomSa sadrtinom ove
odredbe, upornata nu isaglana,Ina lica ajm li�nim podacimaje ugovorak ouiguranja upoznao

anigurava�a pilkom zakju�ivanja ugovora, a što
ugovara� osiguranja potvnduje potpisom ugovora o

osiguranju.

IOvanje
projek

STVO

"ARCHSEIJOKSIMOVI� MILANKA
U Podgorica,25.03.2022

"LOVEEN"
BAR

Ugovara� osiguranja

Oguravatzadrtavaposga veku ed30 danaaidavanja spraviratunske li neke druge greškeuäinjeneod
stranentuika slbrosiguranja koji prateovu polisu (osim200) su ugovara�u

uru�eni
i
�ine sastavni

dioovepolise.
što potvrdujePOSBOgvara� osiguranja.
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OBRAZAC 3  
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT1                   STAMBENI OBJEKAT    P+6 

LOKACIJA2 
 

KAT.PAR. 4712/1 I 4710/10 KO NOVI BAR,  UP 27, 
ZONA “C”, BLOK 5, DUP “TOPOLICA III”, OPŠTINA BAR  

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

                               IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 

GLAVNI  INŽENJER4 
                           ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh.  
             br.licence UPI 107/7-3314/2 od 11.07.2018 god. 

 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 

na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  

 
Idejno rješenje je urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta I urbanističko 
tehničkih uslova u pogledu materijalizacije, oblikovanja I urbanističkih parametara (indeks 
zauzetosti,indeks izgrađenosti, maksimalna bruto razvijena građevinska površina , spratnost I 
visina objekta , odnos prema građevinskim linijama). 
 
 
 

                                                           
1Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4Ime i prezime glavnog inženjera. 
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PROJEKTNI ZADATAK  
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA - PROJEKTA ARHITEKTURE 
STAMBENOG OBJEKTA NA DIJELU UP 27, ZONA C, DUP "TOPOLICA III" IZMJENE I 
DOPUNE,  KAT.PAR 4712/1 i 4710/10, KO NOVI BAR, OPŠTINA BAR 
 

Na osnovu zahtjeva Investitora izraditi  Idejno rješenje Stambenog objekta na dijelu 
UP 27, ZONI “C”, DUP-a "TOPOLICA III" Izmjene i dopune, kat.par. 4712/1 i 4710/10 
KO Novi Bar, Opština Bar. 
 
Idejno rješenje uraditi na osnovu postojećeg stanja na terenu, postojeće prostorno-
planske dokumentacije, urbanističko-tehničkih uslova br. 07-014/22-674/4 od 
02.12.2022 god, izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar, i 
ovog projektnog zadatka investitora.  
 

1/    L O K A C I J A 
 

Lokacija se nalazi u naselju Topolica III , Opština Bar. Lokacija je relativno u blizini mora 
i magistralnog puta Bar- Budva, kao i drugih većih lokalnih saobraćajnica. 
Urbanistička parcela UP 27 sastoji se od 4712/1 , 4710/5 i 4710/10  KO Novi Bar i  
nepravilnog je oblika i ukupne površine 661,oo m². Dio UP 27 na kome je planiran 
stambeni objekat sastoji se iz kat. par. 4712/1 i 4710/10 KO Novi Bar, i ima korisnu 
površinu od 550,oo m².  Površine katastarskih parcela su sledeće: 4712/1 – 371 m², 
4710/10- 179 m². 
U neposrednoj blizini lokacije postoje instalacije infrastrukture sa mogućnošcću 
priključka na gradsku infrastrukturnu mrežu. 
Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanom namjera Investitora da ovaj 
prostor i lokaciju u što kraćem vremenskom roku privede namjeni u skladu sa 
postojećom prostorno-planskom dokumentacijom. 
 

 
2/    PROGRAMSKI USLOVI 

 
Neki od najbitnijih uslova za planiranje objekata na pomenutoj urbanistickoj parceli 
koje propisuju urbanističko-tehnički uslovi DUP-a "TOPOLICA III" Izmjene i dopune u 
Baru su sledeći: 

- namjena objekta – stanovanje veće gustine - SV 
- korisna površina dijela urbanističke parcele - 550,00 m². 
- maksimalni indeks zauzetosti – 0,4 
- maksimalna površina pod objektom – 220,00 m² 
- maksimalni indeks izgrađenosti – 2,0 
- maksimalna BGP  (nadzemnih etaža)  – 1.100,00 m²  
- parkiranje motornih vozila – 1 pm po smještajnoj jedinici,  

     - maksimalna spratnost objekata –   7 nadzemnih etaža 
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3/ KOMPOZICIJA OBJEKATA – PROGRAMSKI SADRŽAJ 
 

A R H I T E K T U R A –  PLANIRANO STANJE 

Stambeno-poslovni objekat planirati u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom 
visinom, mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, DUP-om "TOPOLICA III" 
Izmjene i dopune, Urbanističko-tehničkim uslovima i ovim projektnim zadatkom 
investitora. 
Objekat planirati kao slobodnostojeći sa ravnim krovom. Orijentacija i oblikovanje 
objekta planirati tako da se dobije što više stambenih jedinica orijentisanih ka moru i 
sunčanoj strani.  
 
Prostorna organizaciju objekta planirati na sledeći način:  
U prizemlju planirati ulaz u objekat i garažu  
Na 1-4 spratu  planirati stanove (2 stana po etaži) 
Na 5 spratu planirati jedan veći stan (dvosoban ili trosoban) 
Na 6 spratu je planirano stepenište i izlaz na ravan zeleni krov objekta. 
Potreban broj stanova prilagođen pristupu osobama sa invaliditetom. 
 
UREĐENJE  TERENA 
 
Projektom planirati povezivanje kolskih i pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa 
postojećim saobraćajnicama grada i naselja, kao i povezivanje pješačkih internih 
saobraćajnica na lokaciji sa ulazima i pristupima na parceli u stambeni objekat. 
Ulaz u objekat planirati sa prednje strane objekta.  Oba prilaza, kolski i pješački 
planirati sa iste strane i sa lokalne pristupne saobraćajnice T7.  
Riješiti i pješačke prilaze i komunikacije u sklopu lokacije. Oko objekta planirati 
pješački trotoar adekvatne širine. Takođe oko objekta dio površina planirati kao 
popločane pješačke površine.  
 
PARKIRANJE 
 
Za stambeno-poslovni objekat planirati potreban broj parking mjesta. Parking prostor 
planirati u prizemnoj garaži , kao i oko objekta , u okviru urbanističke parcele. U 
slučaju potrebe planirati i platforme za parkiranje tzv. „makaze” u cilju postizanja 
optimalnog i potrebnog broja parking mjesta.   
 
ZELENILO 
 
Uređenje terena planirati u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu 
formiranja otvorenih i slobodnih zelenih površina.  
Ozelenjavanje riješiti u skladu sa uslovima za uređenje gradskog-građevinskog 
zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a.  
Planirati  i ozelenjavanje ravnih krovova objekta, kako bi se cjelokupan prostor što 
više oplemenio zelenilom.  
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4/   KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukciju objekta  planirati kao armirano betonsku sa odgovarajućim temeljnim 
pločama, zidovima, stubovima, pločama i gredama odgovarajućih dimenzija.  
Radi otpornosti na seizmičke uticaje planirati i dilatacije u konstrukciji objekta na 
odgovarajućim rastojanjima. 
 

 

5/   MATERIJALI  I  OBRADA 
 
z i d o v i 
Zidove objekta planirati od blok-opeke d-20 cm omalterisane sa unutrašnje 

strane a sa spoljašnje obložene demit-fasadom ili kamenom uz adekvatno riješenu 
termoizolaciju. 

Pregradne zidove objekata planirati od zidane od blok-opeke d-10cm, 
gletovane i bojene. 
            Zidove kuhinja i kupatila obložiti  keramičkim pločicama prve klase od poda do 
plafona. 
            Za  završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu  (akrilna boja za 
ravne površine)  bijelu boju, sa prethodnim gletovanjem.  
            Kao završni sloj fasade planirati demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog 
polistirena kao izolatora. 
            U dijelu gdje se fasada oblaže prirodnim kamenom, kao izolacioni materijal  
koristiti tvrde ploče mineralne vune. 
 

p o d o v i 
       Podove u dnevnim i spavaćim sobama su predvidjeti od parketa I klase. 

            U kuhinjama, trpezarijama, kupatilima i hodnicima stanova, kao i na terasama 
podove planirati od keramičkih pločica I klase. 
 
            Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, predvidjeti od 
AB konstrukcije sa oblogom od granitnih ploča ili granitne keramike. 
 

k r o v o v i 
             Ravan krov planirati sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, 
termoizolacijom 10 cm, hidroizolacijom, slojem za pad i završnim slojem 
hidroizolacije „sarnafil“ membranom. 
             Dio krova planirati kao neprohodan i kao zeleni krov. Ovaj završni sloj planirati 
sa svim neophodnim prethodnim slojevima, termoizolacije, hidroizolacije, drenaznih 
ćelija, geotekstila (filtera), i pijeska. 
 

o t v o r i 
Sve spoljne otvore objekata planirati u kombinaciji aluminijum – drvo (spolja 

Al, unutra drvo), sa metalnom konstrukcijom zastakljene sa dvostrukim *izopan* 
staklom. 

Na prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja, planirati 
su aluminijumske roletne. 
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T E H N I Č K I    O P I S 
 
IDEJNOG RJEŠENJA - PROJEKTA ARHITEKTURE 
STAMBENOG OBJEKTA NA DIJELU UP 27, ZONA C , DUP "TOPOLICA III" IZMJENE I 
DOPUNE,  KAT.PAR 4712/1 i 4710/10, KO NOVI BAR , OPŠTINA BAR 
 

Na osnovu zahtjeva Investitora izrađeno je Idejno rješenje Stambenog objekta na 
dijelu UP 27, ZONI “C”, DUP-a "TOPOLICA III" Izmjene i dopune , kat.par. 4712/1 i 
4710/10 KO Novi Bar , Opština Bar. 
 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu postojećeg stanja na terenu, postojeće 
prostorno-planske dokumentacije, urbanističko-tehničkih uslova br. 07-014/22-
674/4 od 02.12.2022 god , izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora 
Opštine Bar, i projektnog zadatka investitora.  
 
 

1/    L O K A C I J A 
 

Lokacija se nalazi u naselju Topolica III , Opština Bar. Lokacija je relativno u blizini mora 
i magistralnog puta Bar- Budva, kao i drugih većih lokalnih saobraćajnica. 
Urbanistička parcela UP 27 sastoji se od 4712/1 , 4710/5 i 4710/10  KO Novi Bar i  
nepravilnog je oblika i ukupne površine 661,oo m². Dio UP 27 na kome je planiran 
stambeni objekat sastoji se iz kat. par. 4712/1 i 4710/10 KO Novi Bar, i ima korisnu 
površinu od 550,oo m².  Površine katastarskih parcela su sledeće: 4712/1 – 371 m², 
4710/10- 179 m². 
 
Katastarska parcela 4712/1 , površine 371 m²,   je u vlasništvu investitora „MONT-LUX-
BAU” d.o.o iz Bara u obimu prava 1/1. 
Katastarska parcela 4710/10, površine 179 m²  je u vlasništvu Nade Đurović iz Bara od 
koje investitor ima saglasnost, potpisanu I ovjerenu od strane notara pod brojem OV 
7182/2022 od 30.12.2022 godine, da može graditi objekat na 1 m udaljenosti od njene 
katastarske parcele a da za građenje planiranog objekta može koristiti parametre 
(koeficijent izgrađenosti I zauzetosti objekta) koji se odnose na kat.par. 4710/10. 
  
Predmetni dio urbanističke parcele ima nepravilan oblik i Teren na navedenoj lokaciji 
je ravan, bez većih visinskih razlika. 
U neposrednoj blizini lokacije postoje instalacije infrastrukture sa mogućnošcću 
priključka na gradsku infrastrukturnu mrežu. 
Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanom namjera Investitora da ovaj 
prostor i lokaciju u što kraćem vremenskom roku privede namjeni u skladu sa 
postojećom prostorno-planskom dokumentacijom. 
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2/    PROGRAMSKI USLOVI 
 

Neki od najbitnijih uslova za planiranje objekata na pomenutoj urbanistickoj parceli 
koje propisuju urbanističko-tehnički uslovi DUP-a "TOPOLICA III" Izmjene i dopune u 
Baru su sledeći: 

- namjena objekta – stanovanje veće gustine - SV 
- korisna površina dijela urbanističke parcele - 550,00 m². 
- maksimalni indeks zauzetosti – 0,4 
- maksimalna površina pod objektom – 220,00 m² 
- maksimalni indeks izgrađenosti – 2,0 
- maksimalna BGP  (nadzemnih etaža)  – 1.100,00 m²  
- parkiranje motornih vozila – 1 pm po smještajnoj jedinici,  

     - maksimalna spratnost objekata –   7 nadzemnih etaža 
 

3/ KOMPOZICIJA OBJEKATA – PROGRAMSKI SADRŽAJ 
 

A R H I T E K T U R A –  PLANIRANO STANJE 

Stambeni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, 
mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, DUP-om „ILINO”, Urbanističko-
tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. 
Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom 
vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim 
objektima.  
Objekat je planiran kao slobodnostojeći , spratnosti P+6, sa ravnim krovom. 
Orijentacija i oblikovanje objekta je takvo da se dobije što više osunčanja i  otvaranja 
svih strana stambenih prostora ka moru. Time se postiglo to da veliki procenat stanova 
ima manje ili više direktan pogled na more. Oblikovno objekat  kompaktan dok malim 
izdvajanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan 
vizuelni efekat različitih planova na fasadi. Korišćenjem materijala i boja takođe se 
dobio efekat dubine i razigranosti fasada.  Objekat je monovolumenski, nepravilne 
osnove koja prati oblik parcele. Ulazi u stambeni dio su planirani sa prednje strane 
objekta , sjeverozapadne strane sa koje se i nalazi glavni ulaz na parcelu sa pristupne 
saobraćajnice T7. Ulaz u objekat je planiran iz prizemnog dijela u kome se nalaze 
garaže , liftom i stepeništima.  
 
Prostorna organizacija objekta je sledeća:  
 
U prizemlju su planirani: ulaz u objekat sa predprostorom i  natkriveni dio parkinga  
Na 1 spratu su planirani stanovi (2 jedinice- 1 jednosoban stan,1 dvosoban stan) 
Na 2,3,4 spratu planirani su stanovi ( po 2 jedinice- 1 jednosoban stan,1 dvosoban 
stan) 
Na 5 spratu planirani su stanovi (1 jedinica- 1 dvosoban stan). 
Na 6 spratu je planirano stepenište i izlaz na ravan zeleni krov objekta. 
Ukupno je planirano 9 stambenih jedinica ( 5 dvosobnih stana, 4 jednosobna stana). 
Potreban broj stanova prilagođen pristupu osobama sa invaliditetom. 
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Ostvareni urbanistički parametri  planiranog objekta su sledeći: 

 

 

STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA  
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PRIZEMLJE: 
 

 
           
    

       1 SPRAT: 
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   2,3,4 SPRAT: 
     

               
 
   5 SPRAT: 

              



Investitor:         „MONT-LUX-BAU“ d.o.o.  BAR 

Projekat:           IDEJNO RJEŠENJE STAMBENOG OBJEKTA  P+6 
Lokacija:            DIO UP 27, ZONA C , DUP "Topolica III" Izmjene i dopune, kat.par. 4712/1 i 4710/10, KO NOVI BAR, BAR 

Projektant:       „ARCHISOFT“ d.o.o. BAR 

                                                                                           IDEJNO RJEŠENJE  
 

  

 
   6 SPRAT: 

 
 
 
 
GRAĐEVINSKE LINIJE 
 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa  
urbanističko – tehničkim uslovima br. 07-014/22-674/4 od 02.12.2022 god , izdatih 
od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar, i projektnog zadatka 
investitora.  
 
-Sa sjeverozapadne strane objekta poštovana je udaljenost objekta od pristupne 
saobraćajnice T7,  po grafički definisanoj građevinskoj liniji iz DUP-a "TOPOLICA III" 
Izmjene i dopune , koja iznosi 5,0 m od regulacione linije. 
-Sa zapadne i južne strane objekta građevinska linija je definisana uslovima iz DUP-a 
"TOPOLICA III" Izmjene i dopune, tj. minimalna udaljenost objekta od granice 
susjedne parcele iznosi 2,0 m.  
Ka jugoistočnoij granici parcele građevinska linija je postavljena na 1,0 m udaljenosti 
od susjedne parcele, za šta investitor ima potpisanu saglasnost vlasnika susjedne 
parce Nade Đurović , ovjerenu od strane notara pod brojem OV 7182/2022 od 
30.12.2022 godine. 
 
UREĐENJE  TERENA 
 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su 
pjesački i kolski saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina. 
Projektom je planirano povezivanje kolskih i pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa 
postojećim saobraćajnicama grada i naselja, kao i povezivanje pješačkih internih 
saobraćajnica na lokaciji sa ulazima i pristupima na parceli u stambeni objekat. 
 

Ulaz u objekat je planiran sa prednje strane objekta, oba prilaza, kolski i pješački 
planirani su sa iste strane i sa lokalne pristupne saobraćajnice T7.  
Pješački prilazi parceli i objektu i komunikacije u sklopu lokacije riješeni su sa 
pristupnih pješackih saobraćajnica. Pješački prilaz planiran je direktno sa trotoara 
ulice preko prilaznog platoa koji vodi do ulaza u objekat. Plato je u malom padu i ima 
ulogu rampe koja omogućava pristup hendikepiranim licima sa trotoara direktno u 
objekat. Oko objekta planiran je pješački trotoar adekvatne širine. Takođe je u sklopu 
pripadajuće parcele oko objekta značajan dio površina planiran kao popločane 
pješačke površine. Obzirom da je teren u blagom padu, nema nivelacija poda 
prizemlja.   
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SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa postojeće ulice sa sjeverozapadne strane 
objekta (Ulica T7 prema DUP-u "TOPOLICA III" Izmjene i dopune. Planom je planirano 
proširenje postojeće ulice.  
Kolski prilaz je planiran po sredini parcele i koncipiran je tako da se sa ulaza direktno 
ide pravo u natkriveni dio garaže u prizemlju dok su odmah po ulazu u parcelu sa 
strane formirani parkinzi na otvorenom u dva reda. Pristupna saobraćajnica i parking 
mjesta su dimenzionisana u skladu sa pravilnicima i propisima. 
 
Saobraćajni priključak planiran je u ravni sa postojećom saobraćajnicom , adekvatnim 
materijalima i spojevima, padovi su  planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima a 
rampa za garažu planirana je tako da padovi počinju tek unutar same parcele i ne 
ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 
 
PARKIRANJE 
 
Za stambeni objekat planiran je parking prostor u prizemlju objekta. Jedan dio 
parkinga je planiran u natkrivenoj garaži a drugi dio na otvorenoj površini ispred 
objekta,u okviru urbanističke parcele. Ukupno je planirano 9 parking mjesta. Kako je 
u sklopu parcele i garaže bilo veoma teško isplanirati potreban broj parkinga neka od 
parking mjesta imaju planirane platforme za parkiranje tzv. „makaze” u cilju 
postizanja optimalnog i potrebnog broja parking mjesta.   
Broj parking mjesta u sklopu planiranog objekta je sledeći: 
- 4 parking mjesta na otvorenom 
- 4 parking mjesta (2x2 PM sa platformama) u garaži  
- 1 parking mjesto za hendikepirane takođe u natkrivenoj garaži 
Prema urbanističkim uslovima minimalan broj parking mjesta za objekat iznosi 9 za 
stambeni dio (sa uslovom 1PM/ 1 stambenoj jedinici, ukupno 9 PM , koliko je ovim 
projektom i planirano. 
 

 Napomena: Parkinzi u garaži koji su planirani sa platformama planirani su 
tzv „Nezavisni parking sistemi“ tako da je obezijeđeno nesmetano manevrisanje tj. 
uparkiravanje i isparkiravanje vozila u svakom trenutku. Planirane su platforme sa 
jamom „Car Stackers S2.8-170“ čije su specifikacije u formi tehničkog lista 
proizvođača date u sklopu idejnog rješenja, nakon tehničkog opisa. 
 
 
 ZELENILO 
 
Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu 
formiranja otvorenih i slobodnih zelenih površina.  
Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje gradskog-građevinskog 
zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a.  
Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i 
u skladu sa time birane su autohtone vrste zelenila.  
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Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste 
forme i zimzeleno žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa 
sezonskim cvijećem. 
Kompozicionim rješnjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u 
estetsko-dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu. 
Planirano je ozelenjavanje ravnih krovova objekta, kako bi se cjelokupan prostor što 
više oplemenio zelenilom.  
 

4/   KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukcija objekta je planirana kao armirano betonska. Temelj objekta je ab 
temeljna ploča,visine 70 cm. Konstrukcija objekta se sastoji iz armirano- betonskih 
elemenata. AB konstrukcija podrazumjeva  AB zidove, stubove, ploče i grede. Debljina 
zidova je 20-30 cm. Preko ovih vertikalnih elemenata oslanjaju se horizontalne 
armirano betonske ploče, debljine 20 cm. 
Radi otpornosti na seizmičke uticaje planiran je i potreban procenat konstruktivnih 
armorano betonskih platana. 

 
 

5/   MATERIJALI  I  OBRADA 
 
z i d o v i 
Zidovi objekta su planirani od blok-opeke d-20 cm omalterisane sa unutrašnje 

strane a sa spoljašnje obložene demit-fasadom ili kamenom uz adekvatno riješenu 
termoizolaciju. 

Pregradni zidovi objekata su planirani od blok-opeke d-10cm, gletovani i 
bojeni. 
            Zidovi kuhinja i kupatila obloženi su keramičkim pločicama prve klase od poda 
do plafona  po izboru investitora. 
            Za  završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu  (akrilna boja za 
ravne površine)  bijelu boju, sa prethodnim gletovanjem.  
            Kao završni sloj fasade je planirana demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog 
polistirena kao izolatora. (Fasada bavalit RAL 9355) 
            U dijelu gdje se fasada oblaže drveno-kompozitnim pločama, kao izolacioni 
materijal se koriste tvrde ploče mineralne vune. (RAL 8011) 
            U dijelu gdje se fasada oblaže prirodnim kamenom , kao izolacioni materijal se 
koriste tvrde ploče mineralne vune. (RAL 7042) 
 

p o d o v i 
       Podovi u dnevnim i spavaćim sobama su predviđeni od parketa I klase. 

            U kuhinjama, trpezarijama, kupatilima i hodnicima stanova, kao i na terasama 
podovi su planirani od keramičkih pločica I klase. 
            Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, su predvidjene 
od AB konstrukcije sa oblogom od granitnih ploča ili granitne keramike. 
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k r o v o v i 
             Ravan krov je planiran sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, 
termoizolacijom 10 cm, hidroizolacijom, slojem za pad i završnim slojem 
hidroizolacije „sarnafil“ membranom. 
             Dio krova je neprohodan i planiran je kao zeleni krov i ovaj završni sloj planiran 
je sa svim neophodnim prethodnim slojevima, termoizolacije, hidroizolacije, 
drenaznih ćelija, geotekstila (filtera), i pijeska. 
 

o t v o r i 
Svi  spoljni otvori objekata planirani  su u kombinaciji aluminijum – drvo (spolja 

Al, unutra drvo), sa metalnom konstrukcijom zastakljene sa dvostrukim *izopan* 
staklom. (RAL 9005). 

Na prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja, 
planirane su aluminijumske roletne. (RAL 9005). 

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim 
lajsnama i  štokovima. 

Na većem dijelu spoljnih otvora - prozori planirani su prozorski okviri - 
šembrane. 

 
h i d r o i z o l a c i j e 

            Ispod podova i zidova podruma u dijelu koji je direktno fundiran , na krovnoj 
ploči, u kupatilima, na terasama i balkonima propisno je planirana hidroizolacija.  
            Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza Isomat 
“aquamat” ili odgovarajućeg. 
            Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od cementnog hidroizolacionog 
premaza obzidanog lakim blokovima i zaštićenim perforiranom folijom. 
 

t e r m o i z o l a c i j e 
           Na objektu je planirana demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog polistirena 
kao izolatora. 
           U dijelu gdje se fasada oblaže prirodnim kamenom, kao izolacioni materijal se 
koriste tvrde ploče mineralne vune. 
          Medjuspratne tavanice su termo i zvučno izolovane.       

 
MATERIJALI  I  OBRADA – UREĐENJE TERENA 
 

z i d o v i 
Zidovi oko objekta u sklopu uređenja terena planirani su kao armirano-

betonski d-20 cm a zatim oblozeni prirodnim kamenom u skladu sa oblogom fasade 
objekta. (RAL 7042) 

 
      p j e š a č k e    p o v r š i n e 

           Pješačke površine su planirane od granitne keramike na pripremljenoj podlozi 
od. Boja i tekstura po izboru investitora. (RAL 7047). 
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BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1096.17 m2

917.01 m2NETO POVRŠINA OBJEKTA

_____________________________

Br.priloga:

"ARCHISOFT" d.o.o. Bar

Vrsta tehničke dokumentacije:Odgovorni
projektant

__

Lokacija:

INVESTITOR:

Milica Popović spec.sci.arh

Nikola Tepavčević spec.sci.arh

__

Željko Strahinjić dipl.ing.arh.

Autor
Projekta

Licenca: UPI 107/7-1984/2 od 11.17.2018.
adresa:Topolica II, H22  Bar

fearz25@gmail.com
067 251 068

Datum Revizije:
U Baru,  dana  _________

ARHITEKTURA

MP

Objekat:

MP

Saradnici

Nikola Tepavčević spec.sci.arh

Milica Popović spec.sci.arh

Željko Strahinjić dipl.ing.arh.

PROJEKTANT:

Vodeći
projektant

1:50

IDEJNO RJEŠENJE

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum izrade projekta:
MART 2022. u Baru

 UP27, DUP "TOPOLICA III", BLOK 5,
kat. par. br. 4712/1, 4710/10    KO NOVI BAR, BAR

Stambeni objekat P+6

"MONT-LUX-BAU" d.o.o. Bar

broj licence: UPI 107/7-3314/2

broj licence: UPI 107/7-3314/2
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_____________________________
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__
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Prilog:
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kat. par. br. 4712/1, 4710/10    KO NOVI BAR, BAR

Stambeni objekat P+6

"MONT-LUX-BAU" d.o.o. Bar
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kat. par. br. 4712/1, 4710/10    KO NOVI BAR, BAR
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